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MANUAL DO COMPRADOR DE IMOVEIS

O presente manual visa auxiliar aos clientes compradores de imdvel a respeito dos tramites, despesas e prazos
decorrentes do processo de financiamento, tendo como base a Caixa Econdmica Federal.

Despachante Caixa Econdmica Federal

Inicialmente sugerimos a contrata¢do de um profissional especializado em despachania imobilidria, credenciado junto
a Caixa Economica Federal.

Os servigos inclusos cobrem toda a parte do financiamento e da documentagdo do imdvel apds a assinatura, tais como
tramites junto a Caixa Econémica Federal, solicitagGes e retirada de certiddes, calculo de valores e emissdo da guia de
pagamento de ITBI, registro do contrato de financiamento junto ao Cartério de Registro de Imdveis, protocolo do
registro junto a Caixa Econdmica Federal, dentre outros.

Os servicos de despachania sdo de exclusiva responsabilidade do profissional contratado, ndo tendo o mesmo
nenhum vinculo com a Adifer Negdcios Imobilidrios, sendo que a contratagao dos servigos deverdo ser negociados
diretamente ao mesmo.

Para tal contamos com trés parceiros com notada experiéncia cujos honorarios sdo cobrados integralmente no ato do
envio da documentac¢do conforme exposto abaixo:

Prazos

Ap0ds o encaminhamento da documentag¢do completa dos vendedores, compradores e da documentagado do imovel
para o despachante, o mesmo inicia o processo de aprovagao de crédito junto a Caixa Econémica Federal.

O processo de aprovac¢do de crédito dependerd da documentagdo enviada, bem como da avaliagdo do imdvel objeto
da compra e venda, posto que a Caixa Econdmica Federal financia até 90% do valor da avaliagdo do imovel,
dependendo da modalidade de financiamento.

Finalizada a aprovagdo do crédito serd agendada a assinatura do Contrato de Financiamento com forga de Escritura
junto a Caixa Econdmica Federal, cuja previsdo de assinatura é de 50 (cinqlienta) dias, podendo variar para mais ou
para menos, dependendo do andamento do processo de aprovacdo de crédito, da agilidade das partes e da
necessidade de apresentagdo de documentag¢do complementar ou agendamento de entrevista com o gerente da Caixa
Econdémica Federal.

ApOds a assinatura do contrato de financiamento o despachante devera protocolar imediatamente o referido contrato
junto ao Cartdério de Registro de Imdveis, sendo que para tal os emolumentos de registro e o ITBI deverdo estar
integralmente quitados.

O registro é devolvido pelo Cartério de Registro de Imdveis em aproximadamente 15 (quinze) dias, devendo ser
protocolado junto a Caixa Econdmica Federal para liberagdo dos valores aos vendedores.

Valores

Despachante
e  Os honorérios do despachante imobilidrio sdo, em média, de 1 (um) salario minimo vigente.

Taxas na Caixa Econémica Federal (Escritura)

Valor total aproximado de 1,5% (um e meio por cento) a 2% (dois por cento) do valor da avaliagdo do imdvel.

A taxa de avaliacdo do engenheiro (RS 750,00) deve ser paga logo apds a aprovacgio do crédito do cliente através de
boleto da CEF enviado pelo despachante.

Restante do valor quando da assinatura do contrato de financiamento junto a Caixa Econémica Federal.

ITBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis)

O ITBI é um imposto municipal e em Contagem corresponde a aproximadamente 2,75% (dois e setenta e cinco por
cento) do valor do imdvel, sendo que o mesmo deverd ser pago integralmente quando da assinatura do contrato de
financiamento junto a Caixa Econémica Federal, através de boleto bancério enviado pelo despachante.

Registro
O valor do registro é determinado por uma portaria do Tribunal de Justica de Minas Gerais e é proporcional ao valor do

imével. Considerando a média dos valores de imdveis na cidade de contagem, os valores das despesas de registro sdo a
partir de RS 3.600,00 (aproximadamente). Cliente que estdo comprando o primeiro imével tem desconto de 50%
(cinquenta por cento) nas despesas de registro.

Agradecemos a confianga em nossa empresa.
Adifer Negdcios Imobilidrios



